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1. OBJETO

O documento apresenta um levantamento fotografico do estado atual da
edificacdo do Centro de Formacgao e Aperfeicoamento de Pracas — CEFAP, o qual é
formado por trés blocos distintos, quais sejam: Bloco A, Bloco B e Bloco C. Este Centro
se encontra localizado no enderecgo Setor Policial Sul — Lote 3, Brasilia — DF. As imagens

do estado da obra foram obtidas no més de fevereiro de 2025 (Figura 7).

Figura 1: Centro de Formagdo e Aperfeicoamento de Pragas - CEFAP



2. OBJETIVO

O objetivo do relatério € documentar a situagcado da edificagdo na data de sua
elaboragcdo, com a finalidade de embasar os trabalhos de levantamentos para

elaboragao do orgcamento de referéncia para a contratacdo do remanescente da obra.



3. PANORAMA DA EDIFICAGAO
3.1.BLOCOAEBLOCOC
3.1.1.  Servigos Executados

3.1.1.1. Estrutura em Concreto Armado

A estrutura em concreto armado dos Blocos A e C encontra-se integralmente
executada nos pavimentos térreo, 1° pavimento e cobertura, compreendendo pilares,
vigas e lajes. A conformag&o estrutural observada & compativel com o sistema
construtivo adotado e com edificagdes institucionais de uso coletivo, ndo sendo

identificadas, a partir da analise visual, pendéncias estruturais aparentes.
3.1.1.2. Alvenarias de Vedagao

As alvenarias de vedagao encontram-se executadas em ambos os pavimentos,
com compartimentacdo interna definida e vaos destinados a portas e janelas
devidamente conformados. As paredes apresentam regularidade geomeétrica compativel

com a etapa construtiva, permanecendo pendente apenas a instalagao das esquadrias.
3.1.1.3. Revestimentos Internos em Argamassa

Os revestimentos internos em argamassa estdo executados em estagio de
chapisco, embogo e reboco, promovendo a regularizagdo das superficies verticais em
ambos os pavimentos. Observam-se pontos de recomposic¢ao localizados, decorrentes
da execucdo das instalagdes prediais embutidas. Nao foi identificada a execugdo de

acabamentos, como massa corrida ou pintura.

3.1.1.4. Instalacoes Elétricas — Infraestrutura

A infraestrutura das instalagdes elétricas foi executada nos pavimentos
analisados, abrangendo eletrodutos embutidos em lajes e paredes, caixas de passagem,
pontos de iluminagado no teto e descidas para tomadas e interruptores. As instalagdes
encontram-se em fase anterior a montagem de quadros elétricos e instalacdo dos

dispositivos finais, ndo tendo sido realizados testes ou comissionamento.
3.1.1.5. Instalag6es Hidrossanitarias — Infraestrutura

As instalagbes hidrossanitarias encontram-se executadas em nivel de

infraestrutura, incluindo tubulagcbes de agua fria, esgoto sanitario e ventilagdo, com



prumadas, ramais embutidos e pontos de espera no piso para futura instalagdo de
aparelhos sanitarios. As instalacdes permanecem sem a instalagao de lougas, bancadas,
metais e acessorios, bem como sem a realizacdo de ensaios de estanqueidade e testes

operacionais.
3.1.1.6. Pisos e rodapés em Granitina

Os pisos dos pavimentos térreo e 1° pavimento encontram-se executados em
granitina, com contrapiso concluido e camada de granitina aplicada. Permanecem
pendentes, entretanto, as etapas finais de polimento mecanico, tratamento superficial,
selagem e protegao do piso, necessarias para a obtengdo do acabamento definitivo e

para a preservacgao do revestimento apos a conclusao da obra.

3.1.2. Servigcos Pendentes de Execugao
3.1.21. Esquadrias

Permanecem pendentes a instalagao de esquadrias internas e externas, incluindo

portas, janelas, marcos, folhas, vidros, ferragens e respectivos arremates.
3.1.2.2. Instalag6es Elétricas — Etapa Final

Restam pendentes a passagem de cabos e condutores de alimentagéo, instalagcao
de quadros elétricos, dispositivos de protecédo, tomadas, interruptores, luminarias, bem

como a execucgao de testes, comissionamento e certificacdo das instalacdes elétricas.
3.1.2.3. Instalacdes Hidrossanitarias — Etapa Final

Nao foram executados os servigcos de instalacdo de loucas sanitarias, bancadas,
metais, registros e acessorios, tampouco os ensaios de estanqueidade e testes de

funcionamento dos sistemas hidrossanitarios.
3.1.2.4. Forros e Acabamentos de Teto

Nao foi executada a etapa de forros, permanecendo aparentes as instalagdes sob
laje. Permanecem pendentes os servigos de fechamento, nivelamento e acabamento dos

tetos.



3.1.2.5. Pintura

Permanecem pendentes todos os servigcos de pintura interna e externa, incluindo

preparacgao de superficies, aplicagcado de seladores, massas e pinturas de acabamento.
3.1.2.6. Servigos Complementares e Regularizagao

Restam pendentes os servigos de limpeza final, ajustes gerais, comissionamento dos
sistemas prediais, bem como as providéncias necessarias a regularizagao da edificagéo

para fins de uso e operagao.

3.2.BLOCO B

3.21. Servigos Executados

3.2.1.1. Estrutura em Concreto Armado

A estrutura em concreto armado do pavimento térreo do Bloco B encontra-se
integralmente executada, abrangendo pilares, vigas e lajes, com modulagao
compativel com o projeto estrutural. Nao foram identificadas, a partir da analise visual,
manifestagbes patologicas estruturais relevantes, tais como fissuragéo significativa,

destacamento de cobrimento ou deformagdes aparentes.

No 1° pavimento, a estrutura encontra-se parcialmente executada, com pilares e
vigas concretados, porém com interrup¢cdo da execugéo das lajes em alguns trechos.
Observa-se a permanéncia de férmas e escoramentos, bem como armaduras aparentes,
sobretudo nas bordas de lajes e vigas. Ressalta-se que as lajes em steel deck previstas
para o hall do 1° pavimento e cobertura ndo foram executadas, ndao se identificando
chapas metalicas, armaduras ou férmas correspondentes, caracterizando etapa nao

iniciada.

As lajes de cobertura do Bloco B também se encontram parcialmente executadas,
com presenca de armaduras expostas, auséncia de impermeabilizagao e inexisténcia de

sistemas de instalagdes prediais.

3.21.2. Alvenarias de Vedagao e Revestimentos em Argamassa

No pavimento térreo, as alvenarias de vedagao encontram-se substancialmente

executadas, com compartimentagcdo definida e vaos conformados. Observam-se,



entretanto, rasgos decorrentes da execucgdo das instalagdes prediais embutidas, os
quais nao foram recompostos. Os revestimentos em argamassa encontram-se em
estagio de emboco e reboco, permanecendo pendentes regularizagdes finais, arremates

e acabamentos.

No 1° pavimento, as alvenarias de vedacao nao foram iniciadas. Nao se identifica
execugao de revestimentos em argamassa, permanecendo todas as superficies

estruturais aparentes.

3.21.3. Pisos

No térreo e 1° Pavimento ndo se identifica execug¢ao de pisos ou camadas de

regularizacgéo.

3.2.1.4. Instalagoes Prediais
No pavimento térreo, as instalacdes elétricas e hidrossanitarias encontram-se
executadas em nivel de infraestrutura, com eletrodutos, caixas de passagem, tubulagdes
e pontos de espera implantados, permanecendo pendentes a instalagdo de

componentes finais, testes e comissionamento.

No 1° pavimento, as instalagdes prediais encontram-se praticamente nao
executadas, ndo sendo observada implantagao sistematica de infraestrutura elétrica ou

hidrossanitaria.

3.2.2. Servigos Pendentes de Execucgao

Com base na analise consolidada dos pavimentos térreo e 1° pavimento,

permanecem pendentes, entre outros, os seguintes servigos:

e Conclusao integral das lajes do 1° pavimento e das lajes de cobertura (steel
deck e concreto armado);

e Recomposigao de alvenarias afetadas por instalagdes no pavimento térreo;

¢ Regularizagao final de revestimentos em argamassa;

e Execucédo do piso em granitina;

e Execucgao integral das instalagdes elétricas e hidrossanitarias;

e Execucédo de impermeabilizac&do das lajes e areas expostas;

e Execucéo de esquadrias, forros, pisos e acabamentos em geral;

e Implantagao dos sistemas de drenagem pluvial;



e Limpeza final, testes, comissionamento e regularizagéo da edificagao.
3.3.IMPLANTACAO

A area externa do empreendimento encontra-se em estagio inicial de execugao,
com predominancia de solo exposto, movimentacdo de terra incompleta, auséncia de
pavimentacdo definitiva e inexisténcia de sistemas consolidados de drenagem,

urbanizagao e paisagismo.

3.3.1.  Terraplenagem e regularizagcao do terreno

Verifica-se que os servigos de terraplenagem se encontram parcialmente
executados, com cortes e aterros aparentes, taludes sem conformacao definitiva e

extensas areas com solo natural exposto, sem compactacéo final ou estabilizacao.
Servigos a executar:
Regularizagao altimétrica final do terreno;
Execucédo de cortes e aterros complementares;
Compactacao mecanica do solo, conforme especificagdes de projeto;
Conformacéo e estabilizagdo de taludes;

3.3.2. Sistema de drenagem pluvial

As imagens evidenciam auséncia de sistema definitivo de drenagem pluvial.
Nao se identificam canaletas, bocas de lobo ou pogos de visita.

Servigos a executar:

Implantagdo completa do sistema de drenagem pluvial superficial e subterranea;
Execucdo de sarjetas, canaletas e meios-fios;

Instalacao de bocas de lobo, caixas de passagem e pogos de visita;

Adequacéao de caimentos para escoamento eficiente.

3.3.3. Pavimentagao e acessos

As areas destinadas a circulacdo de veiculos e pedestres encontram-se sem

pavimentacdo definitiva, com presenga apenas de solo natural ou base provisoria.



Estacionamentos, vias internas e areas de acesso aos blocos ndo apresentam qualquer
tipo de revestimento final.

Servigos a executar:

Execucao de sub-base e base para pavimentacao;

Pavimentagao asfaltica, conforme projeto;

Execucédo de passeios, calgcadas e areas de circulagcdo de pedestres;
Implantagao de rampas de acessibilidade e rebaixamentos de meio-fio;
Execucgdo de escadas externas e interligagcdes entre blocos, onde aplicavel.

3.34. Paisagismo e urbanizacao

As areas verdes previstas encontram-se sem tratamento paisagistico, com
vegetacao espontanea esparsa e auséncia de delimitagao formal de jardins, canteiros ou
areas de convivéncia.

Servigos a executar:

Preparacao do solo para paisagismo;

Implantagao de gramados, jardins e arborizagao;

Execucédo de canteiros, areas permeaveis e elementos de contengao;

3.3.5. Fechamentos, muros e seguranc¢a do perimetro

Embora haja cercamento provisério em alguns trechos, observa-se a necessidade
de regularizagdo e consolidagcdo dos fechamentos perimetrais, bem como de controle
definitivo de acessos.

Servigos a executar:
Execugdo ou complementagao de muros e gradis perimetrais;

3.3.6. Limpeza, organizagao e disposi¢cao de residuos

Constata-se a presencga de entulhos, residuos de construcdo civil e materiais

espalhados pela area externa, sem segregacgéo ou destinagdo adequada.



Servigos a executar:

Limpeza geral da area externa;

Remocao e destinagdo ambientalmente adequada de residuos;
Organizagao do canteiro remanescente;

Desmobilizagédo de estruturas provisoérias.



4. SITUAGAO DOS SERVIGOS PARCIALMENTE EXECUTADOS
41.BLOCO A

O Bloco A (Figura 2) é composto pelo pavimento térreo, 1° pavimento e
cobertura. No que diz respeito ao pavimento térreo, este é constituido por 4 vagas de
Onibus e 4 de carro, 1 Secédo de patrimbnio, 3 copas, 1 almoxarifado, 2 depdsitos, 2
alojamentos de instrutores, 3 WC, 2 vestiarios e 1 sala para pessoal de limpeza (Figura
3). Em relag&o ao primeiro pavimento, este é formado por 2 dormitorios, 4 alojamentos,
2 areas para armarios, 2 areas de convivio e 1 academia (Figura 4). Por fim, a cobertura

compreende telhado e estrutura metalica (Figura 5).

Figura 2: Bloco A Figura 3: Térreo — Bloco A



I

Figura 4: 1° Pav. — Bloco A Figura 5: Cobertura — Bloco A

41.1. ALVENARIA, CHAPISCO E REBOCO

Em se tratando da alvenaria, do chapisco e do reboco, falta a execugao da area da

cobertura (Figura 6 e Figura 7).



Figura 6: Planta da cobertura Figura 7: Area da cobertura

41.2. CONTRAPISO

As areas hachuradas na Figura 8, a saber: Vagas de Onibus e vagas de carro ainda se

encontram no concreto sem qualquer contrapiso aplicado (Figura 9).

Figura 8: Area sem contrapiso - Planta baixa térreo Figura 9: Area sem contrapiso - Térreo Bloco A
Bloco A



41.3. GRANITINA

Alguns trechos da sec¢éo de patrimdnio e da sala para pessoal da limpeza encontram-se
sem a granitina (Figura 10 e Figura 11). Ademais, a granitina ja instalada no restante do
Bloco A encontra-se sem o devido polimento (Figura 12 e Figura 13).

Figura 10: Trechos sem granitina - Planta baixa térreo
Bloco A

Figura 11: Trechos sem granitina - Térreo Bloco A



Figura 12: Granitina sem polimento — Térreo Bloco A Figura 13: Granitina sem polimento — 1° Pav. Bloco A



41.4. INSTALAGAO DE BATENTES DE PORTAS

Duas portas do pavimento térreo encontram-se sem a instalagdo do devido batente

(Figura 14).

Figura 14: Locais sem batente - Planta baixa



4.2.BLOCO B

O Bloco B (Figura 15) € composto pelo pavimento térreo, 1° pavimento e
cobertura. No que diz respeito ao pavimento térreo, este é constituido por hall de entrada,
1 Secao de patrimbnio, 4 WC, 2 vestiarios, 2 copas, 1 sala técnica, 1 sala para armarios,
2 salas da SETEN, 1 sala para psicéloga, 1 sala da SEAVA, 2 salas da SECOR, 1 sala
da SEDIS, 1 sala de arquivos, 1 refeitério, 1 lanchonete, 1 depdsito lanchonete, 1 area
de exposicdo e 1 corredor que leva ao bloco C (Figura 16). Em relagdo ao primeiro
pavimento, este é formado por 1 mirante, 2 salas (1 do cmt e outra do subcmt), 1 sala de
armas, 1 sala de arquivos, 1 secretaria, 1 sala técnica, 1 copa, 1 hall, 4 WC, 1 sala de
reunido, 6 salas de aula (Figura 17). Por fim, a cobertura compreende telhado e estrutura

metalica (Figura 18).

Figura 15: Bloco B



Figura 16: Térreo — Bloco B

Figura 17: 1° Pav. — Bloco B
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Figura 18: Cobertura — Bloco B

421. ALVENARIA E CHAPISCO

A estrutura das duas passarelas inteiras ndo foi construida (Figura 19 e Figura 20, Figura 21
e Figura 22), bem como nenhuma parede do 1° pavimento (Figura 23 e Figura 24) e nem da

cobertura foi levantada (Figura 25 e Figura 26).



Figura 19: Alvenaria passarela/corredor térreo — Planta
baixa Bloco B B

Figura 21: Alvenaria passarela/corredor 1° Pav. — Figura 22: Alvenaria passarela/corredor 1° Pav. — Bloco
Planta baixa Bloco B B



Figura 23: Alvenaria 1° Pav. — Planta baixa Bloco B Figura 24: Alvenaria 1° Pav. — Bloco B

Figura 25: Alvenaria cobertura — Planta baixa Bloco B Figura 26: Alvenaria cobertura — Bloco B



42.2. REBOCO

Nao foi realizado reboco nas alvenarias das passarelas, 1° pavimento e cobertura. Nas
fachadas externas do pavimento térreo, ha chapisco onde, na figura, a parede esta em
verde e ha reboco apenas nos locais onde a cor da parede encontra-se em magenta,
como apresentado na Figura 27 e Figura 28. Na fachada da area de exposi¢ao, foi

executado reboco somente a meia altura do trecho indicado na figura.

Figura 27: Reboco e chapisco fachada — Plata baixa Figura 28: Reboco e chapisco fachada — Bloco B
Bloco B

4.2.3. ESTRUTURA EM CONCRETO ARMADO

Parte da estrutura de concreto do Bloco B néao foi realizada, contemplando: 3 lajes, 3

vigas e 1 pilar (Figura 29 e Figura 30).



Figura 29: Concreto — Plata baixa Bloco B Figura 30: Concreto — Bloco B



4.3.BLOCOC

O Bloco C (Figura 31) € composto pelo pavimento térreo, 1° pavimento e
cobertura. No que diz respeito ao pavimento térreo, este é constituido por 1 patio e 4
salas (Figura 32). No que tange o primeiro pavimento, este é formado por 1 patio e 4

salas (Figura 33). Por ultimo, a cobertura compreende telhado e estrutura metalica

(Figura 34).

Figura 31: Bloco C Figura 32: Térreo — Bloco C



Figura 33: 1° Pav. — Bloco C Figura 34: Cobertura — Bloco C

43.1. ALVENARIA, CHAPISCO E REBOCO

Em se tratando da alvenaria, do chapisco e do reboco, falta a execugao da area da

cobertura (Figura 35).



Figura 35: Alvenaria cobertura — Planta baixa Bloco C Figura 36: Alvenaria cobertura — Bloco C

4.3.2. GRANITINA

Alguns trechos do patio do primeiro pavimento estdo sem a granitina (Figura 37 e Figura
38). Ademais, a granitina ja instalada no restante do Bloco C encontra-se sem o devido

polimento (Figura 39, Figura 40, Figura 41 e Figura 42).



Figura 37: Piso sem granitina — Planta baixa 1° Pav. Figura 38: Piso sem granitina — 1° Pav. Bloco C
Bloco C

Figura 39: Granitina sem polimento — Planta baixa Figura 40: Granitina sem polimento — Planta baixa 1°
Térreo Bloco C Pav. Bloco C



Figura 41: Granitina sem polimento — Térreo Bloco C ~ Figura 42: Granitina sem polimento — Térreo Bloco C

4.4. AREA EXTERNA

A area externa (Figura 44) € composta por corte e aterro onde ha uma area
disposta para paisagismo e outra para estacionamento. A Figura 43 a seguir representa
a area em planta baixa dos locais onde ainda se faz necessario algum nivel de

terraplanagem.

Figura 43: Area Externa — Planta baixa Figura 44: Area Externa



5. RELATORIO
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e Bloco A Térreo
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e Bloco A 1° Pavimento
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Bloco B 1° Pavimento
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Bloco C 1° Pavimento
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